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Obec Kapušany

Obecný úrad Kapušany

Hlavná 104/6,  082 12  Kapušany

        Obecné zastupiteľstvo Kapušany vydáva tento návrh Všeobecne záväzného nariadenia „Domový poriadok“  obce Kapušany podľa § 6 ods. 1 a 2 zákona č. 369/90 Zb. o obecnom zriadení v znení neskorších zmien a doplnkov.

Všeobecne záväzné nariadenie

obce Kapušany č. 6/2007

Domový poriadok 
Časť I.

Všeobecné ustanovenia

Čl. 1

Úvodné ustanovenia

1. Všeobecne záväzné nariadenie obce Kapušany č. 6 „Domový poriadok“ vydáva obec Kapušany na základe samostatnej pôsobnosti podľa článku 67 a 68 Ústavy Slovenskej republiky a podľa § 4 ods. 3 písm. a) a podľa § 6 ods. 1 zákona SNR č. 369/1990 Zb. o obecnom zriadení v znení neskorších predpisov.

2. Všeobecne záväzné nariadenie obce Kapušany č. 6 „Domový poriadok“ má pôsobnosť pre bytové domy vo vlastníctve obce Kapušany. Určuje bližšie podmienky, zásady a povinnosti súvisiace s užívaním bytu a správou bytového domu.

Čl. 2

Základné pojmy

 

1. Prenajímateľ bytu pre účely tohto Všeobecne záväzného nariadenia je vlastník bytu, ktorým je obec Kapušany zapísaná v katastri nehnuteľností.

2. Nájomcom bytu je osoba, ktorá užíva byt na základe nájomnej zmluvy (ďalej iba nájomník).

3. Správu bytových domov, bytov, spoločných častí, priestorov a zariadení v bytových domoch v majetku obce Kapušany vykonáva obec prostredníctvom Obecného úradu Kapušany, Hlavná 104/6, 082 12 Kapušany (ďalej len správca).

4. Bytom je súbor miestností alebo miestnosť, ktoré sú rozhodnutím stavebného úradu určené na bývanie a môžu na tento účel slúžiť ako samostatné bytové jednotky.

5. Spoločnými časťami domu sa rozumejú časti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpečnosť, najmä základy domu, vodorovné nosné a izolačné konštrukcie a zvislé konštrukcie, strecha, obvodové múry, vchody.

6. Spoločnými priestormi domu sa rozumejú priestory, ktoré sú určené na spoločné užívanie a slúžia výlučne domu. Sú to najmä kočikárne, chodby, schodištia, vstupné vestibuly – mimo priestorov s technologickým zariadením pre bytové domy. 

7. Spoločnými zariadeniami sa považujú: rozvod ústredného kúrenia po radiátorový ventil, teplej a studenej vody po ventil pred vodomerom od stúpačky, kanalizácie po vtok do steny, prípadne podlahy, elektroinštalácie po bytové ističe, rozvody zvončekov po domáci telefón - vrátnik, plynoinštalácie po ventil na stúpačke do bytu, spoločné televízne antény, bleskozvody, vodovodné, teplovodné, kanalizačné, elektrické a plynové prípojky.

 

Čl. 3

Užívanie bytu

 

1. Základné práva a povinnosti prenajímateľa a nájomníka, ktorí uzatvárajú nájomnú zmluvu, upravuje  Občiansky zákonník. Nájom bytu vzniká nájomnou zmluvou, ktorou prenajímateľ prenecháva nájomníkovi za nájomné byt do užívania. 
2. Prenajímateľ je povinný zabezpečiť nájomníkovi bytu plný  a  nerušený výkon jeho práv spojený s užívaním bytu. Je povinný odovzdať mu byt, jeho príslušenstvo a vybavenie v stave spôsobilom na riadne užívanie. 
3. Byt sa  odovzdáva  a preberá  v zmysle podpísanej nájomnej zmluvy,  bod č. 2.1.
4. Nájomník  je povinný užívať spoločné bytové priestory a zariadenia domu riadne a podľa ich určenia, nezneužívať služby spojené   s  bývaním   a   zachovávať  predpisy  o užívaní bytového    majetku.    Je   povinný   zachovávať   zásady   občianskeho   spolunažívania, ustanovenia domového  poriadku  a  spoločne  so  správcom  domu  vytvárať  podmienky   zaručujúce všetkým obyvateľom domu nerušené užívanie  bytov,  spoločných  priestorov  a zariadení domu.

5. Prenajímateľ je oprávnený vykonávať stavebné úpravy alebo iné opodstatnené úpravy v byte vyplývajúce z udržiavajúcej povinnosti prenajatého domu. 
6. Nájomník bytu nemôže  vykonávať stavebné úpravy v byte bez predchádzajúceho súhlasu správcu, a to ani na vlastné náklady. K realizácii úprav je potrebný súhlas príslušných orgánov činných v stavebnom konaní podľa stavebného zákona.  Ide najmä o úpravy a zmeny týkajúce sa vodovodného, elektrického, plynového a iného vedenia, výmenu spôsobu vykurovania, vysekávania otvorov do nosných konštrukcií, zamurovanie okien,  premiestňovanie dverí, odstraňovanie alebo zriaďovanie priečok, zmena tvarového vyhotovenia okien, zmena farebného vzhľadu okien alebo balkónov a podobne. Nájomník bytu alebo nebytového priestoru nesmie vykonávať úpravy, ktorými by v neprimeranom rozsahu ohrozoval alebo rušil ostatných nájomníkov. Rovnako nemôže vykonávať také zmeny vo vlastnom priestore, ktoré sú v rozpore s pôvodným projektom domu a stavebným zákonom. Užívateľ bytu zodpovedá za prípadnú škodu, ktorá vznikne neodborným vykonávaním zmien alebo úprav. 

7. Nájomník bytu nesmie robiť stavebné úpravy, ktoré by rušili vonkajší vzhľad bytového domu. 
  
Čl. 4

Povinnosti nájomníka

1. Nájomník  je povinný  užívať  byt,  spoločné  priestory  a  zariadenie domu riadne, ďalej je  povinný zabezpečovať na svoje náklady riadne a včasné vykonávanie drobných opráv v bytoch   podľa Nariadenia vlády Slovenskej republiky č. 87/1995 Z. z., ktorým sa vykonávajú niektoré ustanovenia Občianskeho zákonníka  a všetky práce spojené s obvyklým udržiavaním bytu, jeho príslušenstva a vybavenia (viď príloha). 

2.  Ak  sa  nájomník  nepostará  o  včasné vykonanie povinných opráv obvyklej údržby bytu,   správca domu má právo tak  urobiť  po  predchádzajúcom  upozornení nájomníka  na jeho  náklady.
3. Nájomník bytu je povinný bez zbytočného odkladania oznámiť  správcovi  domu  potrebu  tých opráv  v  byte,  ktoré  je  povinný  zabezpečiť  správca  domu  na svoje náklady, inak  zodpovedá za škodu, ktorá vznikla  nesplnením ohlasovacej povinnosti.

4. Nájomník  bytu  je  povinný odstrániť  závady a poškodenia, ktoré spôsobil sám, alebo tí,  ktorí  s ním bývajú.   Ak  sa  tak   nestane,   má  správca  domu právo odstrániť  závady  alebo  poškodenia a požadovať od nájomníka náhradu  vynaložených nákladov.

5. Nájomník bytu je povinný riadne (v plnej výške) a včas platiť nájomné a služby spojené s užívaním bytu.

6. Nájomník bytu je povinný umožniť prenajímateľovi vstup  do bytu za účelom kontroly technického stavu bytu a zariadení bytu, alebo za účelom vykonania opráv podľa ods. 2 a ods. 4 tohto ustanovenia.
7. Nájomník bytu je zodpovedný za aktivity svojich rodinných príslušníkov a návštev, prípadne podnájomníkov do tej miery, aby ich aktivity alebo správanie nepoškodzovalo a neobmedzovalo záujmy ostatných nájomníkov alebo neboli v rozpore s týmto domovým poriadkom.
  

Čl. 5

Nahlasovanie porúch

 

1. Poruchy a závady väčšieho rozsahu (napr. výmena poškodených zariadení) sa nahlasujú  písomne   správcovi,   ktorý   je   povinný  tieto odstrániť, pričom  je  povinný  nájomníka  o termíne ich odstránenia vopred informovať.

2. Havarijné stavy  sa  nahlasujú  telefonicky  alebo  osobne  správcovi,  ktorý  je  povinný zabezpečiť opravy odstránením havarijného stavu.

3. Za haváriu  sa  považuje  taká mimoriadna  situácia,  pri ktorej  je potrebný  okamžitý  a priamy  zásah  v  byte  nájomníka  (únik  vody  v  byte  s  nebezpečenstvom  zaplavenia, nepriechodnosť  kanalizácie   v  dome  s  nebezpečenstvom   zaplavenia,   poruchy    pri  rozvodoch ÚK v byte s nebezpečenstvom zaplavenia,  zatekanie.)

Časť II.

Osobitné ustanovenia

Čl. 6

Užívanie spoločných priestorov a zariadení

 

1. Spoločné priestory a zariadenia (schodište, chodba, kočikárne, pivničné priestory a pod.) sa užívajú na účely, na ktoré boli zriadené. Inak sa schody, chodby a iné spoločné priestory udržiavajú tak, aby boli prístupné pre požiarnikov, policajtov a iných príslušníkov v prípade potreby a zároveň neobmedzovali práva a bezpečnosť prípadne záujmy ostatných nájomníkov a aby to nenarušovalo medziľudské vzťahy a estetický vzhľad. . 
2. Do priestorov kočikarne možno okrem detských kočíkov a invalidných vozíkov umiestňovať najmä bicykle, detské kolobežky, trojkolky. V priestoroch kočíkarne je zakázané umiestňovať iné predmety. 
3. Užívanie spoločných priestorov na iné účely ako je povolené možno iba po dohode a  len so súhlasom správcu domu. V pivniciach a iných spoločných priestoroch v dome je zakázané používať otvorený oheň.

Čl. 7

Zabezpečenie poriadku a čistoty v dome
 

1. K udržiavaniu poriadku a čistoty v dome zabezpečuje správca domu funkčné:

osvetlenie, zabezpečenie pravidelných obhliadok domov súvisiacich so správou domu, hlásenie  všetkých zistených nedostatkov v dome.
2. Ak znečistenie spoločných priestorov domu spôsobí nájomník bytu, prípadne príslušník jeho domácnosti, alebo osoby, ktoré ho navštívili, je povinný toto znečistenie odstrániť nájomník. Táto povinnosť sa vzťahuje aj na odstránenie nečistôt spôsobených zvieratami.

3. Poriadok a čistotu v dome si nájomníci obstarávajú sami, spoločné časti a spoločné zariadenia bytového domu (chodby, schodišťa, okná, dvere) je potrebné umývať 1 x za týždeň. Priľahlé chodníky k bytovému domu je potrebné čistiť a udržiavať v bezpečnom stave najmä v zimnom období odstraňovaním snehu a námrazy. 
4. Smeti a odpadky sa vysýpajú len do nádob na to určených takým spôsobom, aby bola zachovaná čistota v okolí nádob. Do zberných nádob nie je dovolené ukladať suroviny alebo predmety, ktoré by poškodili mechanizmus zberných vozov. Nájomníci sú tiež povinní separovať komunálny odpad a vykladať ho k smetným nádobám vždy k termínu, kedy prebieha separovaný zber v súlade s podmienkami vytvorenými na separovaný zber.
5. Domové svetlíky a šachty musia nájomníci udržiavať v čistote. Nie je dovolené prehradzovať ich  priečkami, ukladať v nich  predmety, odhadzovať do nich odpadky, používať ich na prášenie a čistenie predmetov a pod.

6. V spoločných priestoroch je zakázané fajčiť a manipulovať s otvoreným ohňom, vykonávať práce, ktoré môžu viesť k vzniku požiaru osobami bez odbornej kvalifikácie, umiestňovať v nich motocykle a iné motorové vozidlá, skladovať v nich výbušniny a iné horľavé látky v rozpore s platnými predpismi. 
Čl. 8

Ostatné zariadenia v dome

1. Ku komínovým dvierkam, hlavným uzáverom vody, ÚK,  ku kanalizačným čistiacim otvorom a pod. zariadeniam a hydrantom, pokiaľ sú v spoločných priestoroch, musí byť vždy zabezpečený voľný prístup. Ak sú zariadenia v miestnostiach určených výhradne nájomníkovi, musia byť uskutočnené také opatrenia, aby v prípade nutnosti bol k nim zabezpečený prístup aj za neprítomnosti nájomníka.

2. Miesta, kde sa hlavné uzávery nachádzajú, musia byť vyznačené.

3. Osoba, ktorá uzavrela hlavný uzáver, musí zabezpečiť, aby sa nájomníkom včas oznámilo uzavretie a znovu otvorenie.

Čl. 9

Inštalácia zariadení

 

Zriaďovať televízne a rozhlasové antény na streche domu, príp. na fasáde domu, nie je povolené. Zriaďovať individuálne vonkajšie antény je možné len so súhlasom prenajímateľa.

 

 

Čl. 10

Pranie a sušenie bielizne

1. V bytoch sa môže v práčkach pre domácnosť prať len od 6.00 hod. do 22.00 hod. a len za predpokladu, že sú umiestnené tak, aby spôsobili čo najmenej hluku. 

2. Sušiť bielizeň na verejných priestranstvách a zelených plochách, okrem miest na to určených, je zakázané. 

3. Sušiaky bielizne osadzovať do fasády domu je zakázané.

  

Čl. 11

Balkóny, okná a loggie

1. Kvetináče umiestnené v oknách musia byť zabezpečené proti pádu. Je zakázané polievať kvety v čase, keď na dolných balkónoch je vyvesená bielizeň alebo sa vetrajú periny a šatstvo. 

2. Z okien a balkónov je neprípustné prášenie a čistenie kobercov, rohožiek a pod. 

3. Z okien a balkónov   sa zakazuje vyhadzovať ohorky z cigariet a iné odpadky. 

Čl. 12

Prášenie a čistenie
 

1. Prášenie a čistenie akýchkoľvek predmetov (koberce, rohožky a pod.) je dovolené na miestach na to vyhradených prenajímateľom bytu, resp. správcom bytu.
2. Fajčenie na chodbách, v spoločných priestoroch, pivniciach je zakázané. Porušenie tohto zákazu bude považované za hrubé porušenie Domového poriadku a zákona č. 377/2004 Z.z. v platnom znení. 

Čl. 13

Pivnice a sklady

1. Pivnice a sklady sú určené na uskladnenie predmetov nájomníka bytu. Ak sú v pivnici 
uskladnené aj potraviny, urobí nájomník bytu také opatrenia, aby neboli zdrojom šírenia zápachu, hmyzu alebo hlodavcov.

2. Nájomníci pivníc sú povinní uskladňovať materiál v pivnici tak, aby tento neznemožňoval ostatným nájomníkom prístup do vymedzenej časti. Uskladňovanie rôznych predmetov v hlavných chodbách a vedľajších miestnostiach je neprípustné. Nájomníci pivníc sú povinní udržovať čistotu a poriadok im vymedzenej časti a vyvarovať sa znečisťovaniu pivničných chodieb a vedľajších miestností.

  
Čl. 14

Otváranie a zatváranie domu

 

1. Vchodové dvere obytného domu je každý užívateľ bytu povinný uzamkýnať minimálne v čase od 2200  do 600 hodiny a v čase od 600 do 2200 hodiny uzatvárať a zamedzovať tak neoprávnenému prístupu cudzích osôb do domu. 
2. Uzatváranie uzamykateľných častí spoločných priestorov je súčasťou dohody o ich užívaní a spravidla má túto povinnosť ten, kto priestory použil alebo používa. 
3. Nájomca bytu má povinnosť po každom odchode z pivnice uzamknúť spoločné dvere do týchto priestorov. 
4. Pri výmene vchodovej zámkovej vložky má každý nájomca bytu právo na jeden kľúč hradený z fondu prevádzky, údržby a opráv. 
5. Každý nájomca bytu má povinnosť (po identifikácii) vpustiť do domu havarijnú službu, príslušníkov policajného  a hasičského zboru, zdravotníkov, kontrolné orgány štátnej správy a miestnej samosprávy.
 

Čl. 15

Chov domácich zvierat

 

1. Chovať alebo mať v držbe psov, mačky a iné zvieratá je dovolené, len pokiaľ tieto zvieratá a ich chov nespôsobujú hygienické alebo zdravotné závady a škody, neohrozujú čistotu a bezpečnosť v dome a na verejných priestranstvách a neobťažujú nájomníkov v dome.

2. Každý užívateľ bytu, ktorý má v držbe zviera, je povinný oboznámiť sa s platným Všeobecne záväzným nariadením Obce Kapušany o miestnych daniach a miestnom  poplatku, § 7  a  s vyhláškou  MP SR č. 231/98 Z.z., ktorou sa vykonáva zákon o ochrane zvierat a zákonom č. 337/98 Z.z. o veterinárskej starostlivosti a plniť uvedenými normami stanovené podmienky chovu a držby zvierat. 

3. Ďalej užívateľ bytu je povinný dbať o to:

· aby zvieratá neznečisťovali spoločné priestory v dome a jeho okolie;

· aby nenarušovali občianske spolunažívanie najmä hlasnými prejavmi v čase nočného pokoja

4. Pokiaľ sa zistí porušenie zákonných podmienok chovu a držby zvierat, má právo správca bytového domu na uplatnenie sankcií podľa zákonných noriem môže zrušiť súhlas k chovu a držbe zvieraťa v bytovom dome.

Čl. 16

Pokoj v dome

 

1. Nočný pokoj je v čase od 2200 do 600  hodiny. V tomto čase je nájomca bytu povinný zamedziť každý hluk. Najmä sa zakazuje hrať na hudobných nástrojoch, spievať, hlučne sa zabávať a vykonávať akúkoľvek činnosť, z ktorej vzniká hluk tak v byte ako aj v spoločných priestoroch domu. Nájomca je povinný stíšiť v tomto čase rozhlasové, televízne prijímače, gramofóny, videá a iné prehrávače na izbovú počuteľnosť. 
2. Nadmerné hlučné elektrické spotrebiče a stroje, ktoré sa používajú pri domácich prácach a úpravách v bytoch (vŕtačka, mixér, vysávač, tepovač a pod.) sa nesmú používať vo večerných hodinách  po 2000 hod.

3. Porušenie povinností pre zabezpečenie pokoja v dome sa podľa zákona o priestupkoch môže posudzovať ako priestupok, ktorý je sankcionovateľný. 

Čl. 17

Parkovanie motorových vozidiel

 

1. Nájomník, ktorý vlastní motorové vozidlo, môže parkovať pred bytovým domom na parkovisku, ktoré patrí do občianskej vybavenosti, musí dodržiavať všetky zásady pre udržiavanie čistoty, nočného pokoja a pod.

2. Užívateľ parkoviska je povinný dbať o to, aby pri spúšťaní a prevádzke motorového vozidla nezaťažoval ostatných užívateľov domu nadmerným hlukom, výfukovými plynmi a nečistotou.

3. Na parkovisku a verejných priestranstvách je zakázaná výmena oleja, prevádzanie opráv, umývanie áut a pod.

4. Nájomca nesmie znemožniť parkovaním vykonanie pravidelného odvozu odpadu. 

 

Čl. 18

Informačné zariadenia v bytovom dome

Nájomca bytu je povinný označiť byt, poštovú schránku a zvonček svojím názvom a udržiavať technicky v spôsobilom stave. Poštu a tlač pravidelne odoberať tak, aby nedochádzalo k preplňovaniu schránky, vypadávaniu doručovaných materiálov. V prípade dovolenky a dlhodobého pobytu mimo územie obce, nájomník poverí odoberaním doručovanej pošty inú osobu.

Čl. 19

 

Nájomníci a osoby s nimi bývajúce sú povinní sa prihlásiť k prechodnému pobytu v obci Kapušany.
 

  Čl. 20

Správca bytov je povinný zabezpečiť trvalé umiestnenie tohto domového poriadku na mieste prístupnom všetkým nájomníkom, pokiaľ je to možné, pri hlavnom vchode do domu. 

Časť III.

Záverečné ustanovenia
  

Čl. 21

Sankcie za porušenie

 
Porušenie tohto Domového poriadku sa klasifikuje ako hrubé porušenie nájomnej zmluvy a môže byť dôvodom na okamžité zrušenie nájomnej zmluvy alebo na neuzatvorenie zmluvy na ďalšie obdobie.

       

Čl. 22

Záverečné ustanovenie
1. Všeobecne záväzné nariadenie bolo vyvesené na úradnej tabuli od 30. novembra 2007 do 14. decembra 2007. 

2. Všeobecne záväzné nariadenie bolo schválené Obecným zastupiteľstvom v Kapušanoch dňa 23. 11. 2007.
3. Účinnosť nadobúda právoplatnosť po 15 dňoch od vyvesenia na úradnej tabuli. 

 

 

 






_______________________________








Ing. Jozef Pribula 









        starosta 
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