CuJs mrvessnren /2019/LSR

Niajomna zmluva
uzatvorenda s odkazom na § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. v zneni noviel a zékon €.
18/1996 Z.z. v zneni noviel

medzi

LESY Slovenskej republiky, Stitny podnik

Namestie SNP 8, 975 66 Banské Bystrica

V zastupeni : Ing. Marian Stanik, generalny riaditel

I1CO: 36038351

IC pre DPH : SK 2020087982

DIC : 2020087982

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu v Banskej Bystrici dita 29.10.1999, oddiel Ps,
vlozka €. 155/S

na strane jednej ako prenajimatelom
a

Obec Kapusany

Hlavna 104/6, 082 12 KapuSany

V zastipeni : RNDr. Slavka Gutekova, starostka obce
ICO : 00327239

Nie je platitel DPH

na strane druhej ako ndjomcom
za nasledovnych podmienok :

L
Predmet zmluvy

1.1. Predmetom zmluvy je ngjomny vztah medzi zmluvnymi stranami, priCom ucelom
zmluvy je uprava tohto vzt'ahu v stlade s vél'ou stran a v§eobecne zavaznymi pravnymi
predpismi.

1.2. Predmetom najomného vztahu su pozemky, parcely:

- KN-C 1683/1, o vymere 385 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria,
- KN-C 1683/2, 0 vymere 375 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria,
- KN-C 1683/3, o vymere 1675 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria.

nachéadzajuce sa v kat. uzemi KapuSany, ktoré boli od¢lenené z parciel KN-E ¢. 1422/1
a &. 1422/101, druh pozemku lesné pozemky vedenych na LV €. 2243 vo vlastnictve
Slovenskej republiky v podiele 12/25 v sprave prenajimatela, geometrickym planom ¢.
5/2015 overenym Okresnym tradom PreSov, katasralnym odborom diia 03.09.2015 pod
¢islom G1-1402/2015.

1.3. Prenajimatel’ odovzdava do ndgjmu a ndjomca prebera do ndjmu vyssie uvedeny pozemok.
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3.1.

4.1.

4.2.

4.3

4.4.

4.5.

o IL
Ucel niajmu

Prenajimatel’ didva do ndjmu njomcovi predmet najmu za Géelom jeho vyuZivania ako
pozemkov pod stavbou — Narodna kulturna pamiatka hrad Kapusany, za i¢elom jeho
rekonstrukcie.

I11.
Doba najmu

Néjom sa uzatvara na dobu neurditui a to odo diia u€innosti tejto ndjomnej zmluvy.

Iv.
Vyska a splatnost’ nijomného

Vyska nijomného je urend dohodou zmluvnych stran s odkazom na zékon ¢&. 18/1996
Z.z. za predmet nigjmu vo vyske 195,- €/roéne bez DPH, slovom: jednosto
devétdesiatpat’ eur/roéne bez DPH. VysSie uvedenu &iastku je nutné chapat’ ako &isté
najomné bez DPH.

Né4jomné vo vyske 195 €/rok bez DPH v zmysle platnych pravnych predpisov je splatné
rone do 31.1. za prisluSny kalendarny rok. Prvé ndjomné ako alikvétna ast za
kalendarny rok, v ktorom tato ndjomnad zmluva nadobudla Géinnost je splatné do 14
kalendarnych dni od G¢innosti njomnej zmluvy v prospech tétu:

IBAN: SK 170200 0000 0000 0330 9572, BIC: SUBASKBX, prijemca Odstepny zavod
Presov.

Prenajimatel’ navysi kazdy kalendarny rok vysku najomného v nadvéznosti na cenovy
vyvoj o priemerni ro¢ni mieru inflacie v Slovenskej republike merani indexom
spotrebitel'skych cien za predchddzajuci kalendarny rok stanovent Slovenskym
Statistickym tradom, najmenej vSak vzdy vo vyske 1%, (slovom: jedno percento).
Zékladom pre zvySovanie ndjomného je vyska najomného za predchadzajtici kalendarny
rok, v ktorom doslo k jej navySeniu.

Prenajimatel’ a ndgjomca sa okrem Gpravy ceny najomného, uvedeného v bode 4.1 tejto
zmluvy, podpisom tejto zmluvy dohodli na pravidelnej uprave (zvySeni) vysky
najomného, ktord sa bude realizovat’ vzdy k 1.1. kalendérneho roka v pravidelnych 5 —
ro¢nych ( slovom: pétro¢nych ) intervaloch, poénuc piatym rokom uginnosti tejto zmluvy
ato jednorazovo o 5 % ( slovom: pét’ percent ) z vy$ky ndjomného za predchadzajiici
kalendarny rok. Zakladom pre zvySovanie najomného je vyska najomného za
predchadzajuci kalendarny rok. Takto upravena vyska najomného bude platna pre cely
kalendéarny rok, v ktorom doslo k jej navy3eniu.

Zmluvné strany beru na vedomie, Ze zvySovanie ndjomného podl'a bodu 4.3 a bodu 4.4.
tejto zmluvy bude kumulované teda v pravidelnych 5- roénych intervaloch bude najomné
navySované suCasne vzmysle vzmysle bodu 4.3 abodu 4.4 tejto zmluvy. Cena
ndjomného za predmet zmluvy, upravend v zmysle bodu 4.3 a bodu 4.4. tejto zmluvy
bude zaokrihl'ovana na celé &islo so zaokrihlenim smerom nahor.
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4.6.

5.1.

5.2.

3.3

5.4.

6.1.

7.1.

7.2,

7.3,

Vo faktire podla bodu 4.2. tejto zmluvy zaSle prenajimatel najomcovi pisomni
informaciu o zmene vysky ndjomného. V pripade, Z¢ ndjomca neuhradi ndjomné vo
vyske stanovenej v sulade s bodom 4.1. zmluvy, bude sa to povazovat’ za hrubé porusenie
zmluvy a prenajimatel’'ovi vznika pravo na odstipenie od zmluvy.

V.
Spésoby ukonéenia najomného vzt'ahu

N4jomny vztah mézZe byt ukonceny ktoroukol'vek zmluvnou stranou jednostrannym
ukonom — vypoved'ou, ktord musi mat’ pisomnd formu a to aj bez uvedenia dévodu.
Vypovedna lehota je 3 mesiace a tato za¢ina plynuat’ od prvého diia mesiaca po doruceni
vypovede druhej zmluvnej strane.

Né4jomny vztah méze byt ukonéeny aj na zéklade dohody zmluvnych stran pisomnou
formou.

Pri poruSeni ktoré¢hokol'vek ustanovenia tejto zmluvy n4jomcom je prenajimatel
opravneny odstupit’ od tejto zmluvy, a zavdzuje sa odovzdat predmet najmu
prenajimatel'ovi najneskor do 10 kalendarnych dni odo dila doruéenia odstipenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre doruCovanie pisomnosti na ucel ukon¢enia tohto
nijomného vztahu akymkol'vek sposobom uvedenym vtomto &lanku zmluvy
prostrednictvom poSty plati, Ze zésielka sa bude povaZovat’ za doruéent aj v pripade, ak
sa bude doruc¢ovat’ doporucene na adresu uvedent v zahlavi tejto zmluvy a neprevzata sa
vrati odosielatelovi. Za denl doru€enia sa povaZzuje deti nasledujuci po dni vratenia
neprevzatej zasielky odosielatel’'ovi.

VL.
Zmluvnia pokuta

V pripade omeskania s uhradou najjomného v zmluve dohodnutej vy$ke a termine je
ndjomca povinny zaplatit’ zmluvnu pokutu vo vyske 0,05% z dlZnej sumy za kazdy deti
omeskania. Prenajimatel ma néarok aj na nahradu $kody prevySujucu vysku zmluvnej
pokuty.

VIIL
Ostatné dojednania

Pozemky Specifikovand v bode €. 1.2. tejto zmluvy modZe ndjomca po celd dobu trvania
najomného vztahu vyuzivat’ len na uéel, ako je uvedeny v bode €. 2.1. zmluvy.

Néjomca nesmie v ziadnom pripade predmet ndjmu d’alej prenajimat’ tretim osobdm
a teda menit’ ndjomny vztah za podndjomny bez predchadzajiceho pisomného sihlasu
prenajimatel’a.

N4jomca sa zavizuje, Ze sa o predmet najmu bude starat’ so starostlivostou riadneho
hospodéra aje povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne informovat’ prenajimatel’a
o vzniku akejkol'vek skody, ako aj o vSetkych zmenach na predmete ndjmu bez ohladu
na pri¢inu ich vzniku.
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7.4.

1.9,

7.6.

st

7.8.

1.9,

7.10.

7.11.

7.12.

7:13,

Naklady spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu najmu znésa najomca sam.

Néjomca zodpoveda za vietky skody na predmete najmu vzniknuté v kauzalnej suvislosti
s vykonom jeho €innosti, vratane $kdd spdsobenych tretimi osobami, ktorym umoznil
k predmetu najmu pristup, s vynimkou $kdd vzniknutych v dosledku pdsobenia vis maior.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody spdsobené ndjomcom porusenim predpisov v oblasti
bezpecnosti a ochrany zdravia pri préci, Zivotného prostredia ako i poruSenim poZiarnych
predpisov.

Prenajimatel’ sa zavizuje poskytnut’ potrebnu sti¢innost’ a zdrat’ sa vietkych zasahov,
ktorymi by mohol ndjomcovi znemoztiovat' uZivat predmet najmu pre ucel ako bol
dohodnuty v tejto ndjomnej zmluve.

Néjomca nesmie svojou ¢innost'ou poskodzovat’ okolité nehnutelnosti prenajimatel’a a je
povinny zdrZat sa akéhokolvek konania, ktoré by smerovalo proti zaujmom
prenajimatela.

Najomca nesmie na predmete n4gjmu vykonavat bez predchadzajiiceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a Ziadne Gpravy ani d’al$iu stavebnu &innost. Stcastou sthlasu
prenajimatel’a k Gipravam predmetu n4jmu musi byt aj presna $pecifikacia takychto uprav
podla pisomnej Ziadosti ngjomcu.

Ziadna zo zmluvnych stran neru¢i za neplnenie tejto zmluvy v pripade, Ze by pri¢inou
neplnenia bola vyssia moc, napr. zemetrasenie, povodeti alebo iné Zivelné pohromy, ktoré
nepodliehaju kontrole a zodpovednosti postihnutej zmluvnej strany.

Néjomca je povinny podla zakona &. 124/2006 Z.z. o bezpeénosti a ochrane zdravia pri
praci a podl'a zdkona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi dodrZiavat predpisy na
zaistenie bezpeCnosti a ochrany zdravia ako aj poZiarnej ochrany.

Po skonCeni ngjmu vyrovnajii prenajimatel a ndjomca do 20 kalendarnych dni od
skonCenia najmu vietky zavizky vyplyvajice zo zmluvy.

Danl z nehnutelnosti a pripadné poplatky vzt'ahujiice sa na predmet najmu spravcovi
dane respektive inej zdkonom urdenej osobe hradi datiovnik alebo osoba, ktorej tuto
povinnost’ zdkon ukladd. V pripade ak by dafiovnikom alebo touto osobou bol
prenajimatel, tak sa zmluvné strany dohodli, Ze tieto finanéné plnenia (dane, poplatky)
vzt'ahujlce sa na predmet ndgjmu alebo niektoru jeho ¢ast znasa najomca, ktory sa ich
zavézuje prenajimatelovi uhradit’ do 14 kalendarnych dni od doruéenia faktiry, prilohou
ktorej bude vycislenie dane resp. poplatku v tom ktorom roku. V pripade neuhradenia
tejto faktury ani v dodatoéne poskytnutej lehote, ktora nesmie byt kratsia ako 14
kalendarnych dni od odoslania vyzvy, je prenajimatel opravneny od tejto zmluvy
odstupit’.

7.14. Najomca je opravneny postupit’ pohladavky a iné prava vyplyvajice z tejto zmluvy vo&i

Statnemu podniku LESY Slovenskej republiky len po jeho predchadzajticom, pisomnom
suhlase.
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8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.7.

8.8.

8.9.

VIIL.
Zaverecné dojednania

Prenajimatel’ ma pravo vstupu na predmet najmu za uGc¢elom vykonania kontrol za
pritomnosti najjomcu, priCom tento obhliadku musi strpiet. Termin obhliadky bude
najomcovi ozndmeny vopred.

Prenajimatel’ nezodpoveda za veci a predmety vnesené najomcom v jeho vlastnictve na
predmet ngjmu.

Tento pravny vztah sa riadi ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich
predpisov.

Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat’ len pisomnym dodatkom s podpisom
obidvoch zmluvnych stran.

Zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu zmluvnych stran a u¢innost’ diiom nasledujicim
po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv vedenom na Urade vlady Slovenskej
republiky podl'a § 47a zakona €. 40/1964 Zb. v zneni zékona ¢. 546/2010 Z.z..

Zmluva bola napisana v 6 rovnopisoch, z ktorych strany obdrZia :
4 rovnopisy prenajimatel’
2 rovnopisy najomca.

Zmluvné strany vyslovne sthlasia so zverejnenim tejto zmluvy v jej plnom rozsahu
vratane priloh a dodatkov v Centrdlnom registri zmliv vedenom na Urade vlady
Slovenskej republiky podla § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. v zneni zakona €. 546/2010 Z.z..

Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy vyhlasuji, ze sa dokladne oboznamili s jej
obsahom, zmluve rozumeju a zmluvu nepodpisali v tiesni.

30, KT, 208 . L 17 9
V Banskej Bystrici, dia: 30 .......... \Y ["f“‘dw‘/"‘, dna: ‘7/77")/ 2
Prenajimatel’: Néjomca:
LESY Slover-* * tbliky %
- +-yﬂtrica

LESY Slovenskej republiky, Statny podnik Obec‘Kapuéany

v zastupeni: v zastupeni:
Ing. Marian Stanik RNDr. Slavka Gutekova
generalny riaditel’ starostka obce
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